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Apercu général du projet

(—) i E
(1) Localisation géographique
1. HEAE. ALERBL
1. SITUATION GEOGRAPHIQUE, ETAT DES ROUTES ENVIRONNANTES
T H AL Tk mg R AL R R Y] ALMADIES X, 2 iZX %00 E . PEr 7S5
ZREE R 500 oK, BEEE TS 1.3 A M, PRESEEAME 1.6 AR, FRETHARZ MAIKIH
XZ2)2 AH, RGO 16 A H.
WH =, HARM YT T8 Rte de la Corniche O), FMINIX [A]YKT1E, 7
MR X (R R, ACECAER] . K. L HEKSE T IR R &5 4
Le projet est situé au cceur du quartier des ALMADIES, au nord du secteur cotier de Dakar. 11
est situé¢ a 500 metres au sud-ouest du littoral, a 1,3 km de 1'h6tel King Fahd Palace, a 1,6 km
de I'Ambassade des Etats-Unis, a environ 2 km de la zone de loisirs du Cap Vertet a 16 km du
centre-ville traditionnel.
Le projet est extrémement bien desservi par des routes sur trois cotés. la route principale de la
ville (Rte de la Corniche Ouest) a l'est, il y a également la route secondaire au sud et la ruelle a
I'ouest du quartier environnant. L'eau, I'¢lectricité, le drainage et d'autres infrastructures
urbaines sont pratiques et complétes.

2. NX B IAER

TH— B RAEEE N A AR S RS HRARAT A R KA ESGHE
CASINO. ZZIEEESHT AUCHAN. ZFEMBAT. BAEEWT. B, BE. HE.
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2. CONDITIONS ENVIRONNANTES DU PROJET

Dans un rayon d'un kilométre autour du projet se trouvent I'Université Polytechnique d'Afrique
de I'Ouest (UPAO), I'immeuble des bureaux de la Banque mondiale, une grande chaine de
supermarchés CASINO, plusieurs chaines frangaises de supermarchés telles que Auchan,
plusieurs banques, des bureaux de télécommunications, des hopitaux, des restaurants, des bars,
des chaines de cosmétiques haut de gamme, des salons de coiffure, des agences de voyage, des
stations-service, des bureaux, d'autres organisations internationales, des maisons/appartements
privés haut de gamme, etc.

Le développement commercial et les perspectives d'investissement de cette zone sont
particulierement prisés.

(=) MRBRHAL
(2) UNITES DE CONSTRUCTION CONCERNEES
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1. THE#ER

1) INVESTISSEURS DU PROJET

B R A B AR A ER A R AR (WIETC), 1ENZENIURIEBA R FIBEAR, 1
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Weihai International Economic and Technological Cooperation Co., Ltd. (WIETC) est la société
mere de la filiale sénégalaise Zhengwei et investisseur du projet immobilier ALLURE. Il s'agit d'une
entreprise globale internationale approuvée par le ministére du Commerce de la République
populaire de Chine avec des droits d'exploitation commerciale a I'étranger.

Aprées plus de 30 ans d’expérience pionniere et entreprenante, nous avons formé un modele
commercial multinational ou les trois principales industries de l'ingénierie internationale, la
coopération internationale du travail et la coopération maritime internationale vont de pair. De plus,
de multiples industries telles que le développement immobilier international, I'exploitation des
centres commerciaux, la gestion immobili¢re et la logistique internationale se coordonnent et se
développent. Notre entreprise couvre plus de 20 pays et régions du monde, dont le Sénégal, la Cote
d'Ivoire, le Mali, le Japon, la République démocratique du Congo, le Congo, la Guinée équatoriale,
le Mozambique, Madagascar, et plus d'une douzaine d'autres pays et les régions ont des succursales
se classant parmi les meilleures de 1'industrie chinoise en termes de force globale. Ils figurent
¢galement parmi les 100 meilleurs entrepreneurs internationaux en ingénierie au monde. Le projet
immobilier ALLURE est une manifestation concréte de l'investissement de WIETC dans les
perspectives de développement du Sénégal, en donnant au peuple sénégalais 1’image un
environnement plus raffiné a travers des projets immobiliers de référence a Dakar.

2)PROMOTEUR DU PROJET

FENIRTI T BN ARAT, HALT 20184, RZENIVRIEBRAFKT AR, PLIFK
Famh TR BEEEERXEAZE B, KIEEAFREAR. N4 BHULEEE), &
A R EEZE N INR b P s, R T T, B BEIKEEZ TS AR . B E R R
R @) HREHTERINGH T

L’IMMOBILIER WANFANG DU SENEGAL SUARL, fondée en 2018, est la filiale de la
SOCIETE ZHENGWEI TECHNIQUE SENEGAL SARL, “Développer I'immobilier de meilleure
qualité, construire la maison de réve” est son objectif commercial. En s'appuyant sur la technologie,
le talent, la gestion et la solidité financicre de la société mere, elle est entrée dans le domaine de
l'immobilier au Sénégal a partir d'un point de départ élevé et a été hautement reconnue par les clients
et les partenaires. Nous nous sommes maintenant étendus sur les marchés immobiliers étrangers tels
que celui de la République démocratique du Congo et du Mozambique.

2. T H AR AL
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3)ENTREPRENEUR DU PROJET

WL H HEE 7] E N INR IR m] A, Joks b i SEBLSR B S IR . 28 N ZR IR BL
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Le projet sera construit par la SOCIETE ZHENGWEI TECHNIQUE SENEGAL SARL, ce qui
constitue une garantie de qualité d'exécution. La société Zhengwei est profondément impliquée sur
le marché de l'ingénierie a Dakar depuis de nombreuses années et est une société d'ingénierie de
premier plan. Elle a entrepris plus de dix projets de différents types, parmi lesquels les projets
représentatifs comprenant : le batiment des bureaux des Nations Unies en Afrique de 1'Ouest, la cité
ministérielle de Diamniadio, les travaux de génie civil de la centrale thermique et le projet de camp
pénal & Sébikotane. Grace a la force professionnelle de Zhengwei, nous pouvons assurer la parfaite
réalisation du concept de "maison de qualité et habitable" des appartements ALLURE.

(=) DAXBRIE T RITREE
(3) PLANIFICATION ET CONCEPT DE DEVELOPPEMENT

1. “PURREER

R, HZEE L R, U, BN, 28 NSehfm BRI, ARILIH
FAROLE . EAR AR U, BRI, STHER L ARE RS —mil
o RN, HAkEE, HRER.

1) SIGNIFICATION DU NOM "ALLURE"

Le nom "Allure" a plusieurs significations : gracieux, élégant, lumineux, donnant aux gens un
classe
supérieure ", en accord avec I'image du projet et I'image des clients ciblés. C'est aussi un mot frangais
avec une belle prononciation et un haut degré d'acceptation.

2. WBETREZ

2)CONCEPT DE DEVELOPPEMENT DU PROJET

FEALUN LA — R TF AR e, ANME 2k 3 52 sy Ja 1 87 18 5 1 B A1 7
K, [FIE R ML R AR PR R R B R T ok . R R Bt LS, WS
AR H o WUH PRI R, s R E R USRI, R R TR R
ks =R WIFEIBORCH, TR 1B AR . A PR ROR

Les principaux points sont les suivants: premiérement, nous insistons sur le "développement de
I'immobilier de haute qualité" afin de répondre non seulement a la demande des propriétaires pour
un meilleur confort de vie, mais aussi au besoin des propriétaires de maximiser le retour sur
investissement dans des propriétés de qualité. Deuxiémement, nous adhérons a la conception locale
et construisons des projets de qualité qui répondent aux besoins locaux. L'agencement ingénieux du
projet et son style simple et digne correspondent tous aux normes ¢élevées de Dakar. Troisiemement,
nous insistons sur l'innovation technologique dans la construction, en adoptant largement de
nouvelles technologies telles que la structure de mur de cisaillement et I'interphone visuel.

3. TR E Pkl et B A

3) IDEE DE PLANIFICATION

sentiment ascendant, reflétant le haut niveau du projet, le sentiment exceptionnel de
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u En tant que ressource rare dans la zone urbaine, le terrain du projet est soigneusement
congu pour devenir un batiment emblématique régional dans la ville de Dakar, reflétant un concept
de vie, de style et d'ascension ;

u Fluidité du transport urbain avec des espaces de stationnement souterrains. Une zone
commerciale trés dynamiques.

4.  TIHBAHRRIRRE

WH GHLAR 2254 SR IR~ E 98 &, EWNEFMAL) 18820; FHilH 10 &, BN
BIEARZ) 799 K HUNZEE 4500 oK HEARAILSET @S5 ENTKE. &
IB&%E. S BITIRe AR AL, H —1k, BERERBEAL.

4. INDICATEURS GENERAUX DE PLANIFICATION ET DE CONSTRUCTION DU
PROJET

Le projet couvre une superficie de 2 254 métres carrés ; il y a 98 appartements prévus avec une
superficie de batiment d'environ 18 820 meétres carrés ; 10 ensembles de magasins, avec une
superficie de batiment d'environ 799 meétres carrés ; un garage souterrain de 4 500 métres carrés et
une salle de réunion publique, une salle de sport, une piscine intérieure, un restaurant-bar. Les
fonctions de chaque zone sont relativement indépendantes et intégrées les unes aux autres, c’est
vraiment habitable.

TN A B RSB (Apercu général des produits d’appartements ALLURE)
(—) FEREARFEN (Informations de base sur le produit)

1. FAE (Echelle)

SEREZN 2.7 1K, BEFEH 17, R b 15 )2, @i 226 15

oK, MR 2 E N EE AR E = AR, AR L) 4500 oK RRILE T % 108
£, HiAmE98%E, w10 £,

La zone de construction totale est d'environ 27 000 métres carrés, avec un total de 17 étages,
dont 15 au-dessus du sol et une zone de construction d'environ 22 600 métres carrés, avec 2 sous-
sols pour garages, débarras, toilettes pour chauffeurs, etc., avec une zone de construction d'environ
4500 metres carrés ; le nombre total de ménages prévus est de 108, dont 98 appartements et 10
commerces.

P RIFRE, HEARX A (Type of household, Intervalle de zone)

2.
> 1 > ] L+ = AN Y ] A &
E AR ﬁaiﬁ O sy | "
75
N a4 3 4 5 248.26 28
4 3 # 5 202.37 28 08
c - 3 # 5 210.88 14
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D F4 3 0 2 152.33 14

E F2 1 0 1 79.81 14

Unité¢ | Structure | Chambres | Buanderie Salles Superficie I\{ombre Total
bain d'ensembles

A F4 3 Avec 5 248.26 28

B F4 3 Avec 5 202.37 | 28

C F4 3 Avec 5 210.88 14 08

D F4 3 Sans 2 152.33 14

E F2 1 Sans 1 79.81 14

(=) Ai@EBhLR (Ligne de circulation)
BIHZEATHAR 1A AMTFHAE 24
EATHADALE: 7E0H PR X AE L.
MTHAOAME: THEMNRXRTEL, REL45KEmmHAP KT, BER A,

KEE

Un (1) d'entrée et de sortie de véhicule ; Deux (2) entrées et sorties pié¢tonnes.

Emplacement de I'entrée et de la sortie des véhicules : sur la section de route du coté ouest
du projet. Localisation de I'entrée et de la sortie piétonnes : Sur la route principale secondaire
du c6té sud du projet, un portail d'entrée haut de gamme d'une hauteur d'environ 4,5 métres est
aménagé, accompagné d'un hall d'entrée spacieux.

=. T HUA/E (Services environnants du projet)
HE: WA EELEEERAEZLX, ARa%, SHAESEHERFEEBMHE, 7

FREAL T A B R 300 0K, FHEGIAMG IR RS 10 70 8hZERE . INIIIEAT 2 Pk 22 A%

ERE: IRESSEF ERE{Y 400 %K.
B DXL LR RARFEX, 20 28RN, BImTHGEIEY. B, Bk, K

NS E o i) e NN A7 ey

AT TH LR KA CASINO, R AN AR A L2 FEE B T AUCHAN
B TUH LA M2 EUE . 2R REE SEIE.

ANE VA REFAE 200 K, ABERIAL 500 K, VEIEZ AIRRIXYA 2 /A H,
HnymuE ¢ Shell ZEhRIH LMY 100 K ; JESARAEINGMEE, 249 2 5535 ZERE ;

Education : Projet ALLURE est proche du cceur de 1'éducation a Dakar, avec de nombreuses
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¢écoles célebres. Il se trouve en face de l'université polyvalente d'Afrique de 1'Ouest. L'école de
commerce est située a 300 métres au sud d’ALLURE, a seulement 10 minutes de route de
l'université de Dakar. Il y a aussi plusieurs écoles frangaises a proximité.

Hopital : L'hopital IRESSEF est a seulement 400 metres.

Centre commercial : La zone environnante de la communauté est déja une communauté
dynamique, et a moins de 20 minutes en voiture, vous pouvez rejoindre un complexe
commercial multifonctionnel qui intégre le shopping, le divertissement, la restauration, les
loisirs, le fitness et d'autres fonctions.

Supermarché : Au nord du projet se trouve le grand supermarché commercial CASINO, tandis
qu'au sud et a l'est se trouvent la grande chaine de supermarchés francaise AUCHAN.
Restauration : Il existe de nombreux restaurants, hotels, fast-foods et bars autour du projet.
Parc : Le petit parc fait face a 200 metres au nord, le stade sportif a 500 métres au nord et la
zone de loisirs de la Corniche Ouest est a environ 2 kilometres.

Station-service : la station Shell est a seulement 100 métres au nord du projet ; la sation Total

Energy est a environ 2 minutes en voiture ;

. ¥k EHEAMEE E (Informations relatives a la gestion immobiliére)

1. YEE AT # (Introduction de la société de gestion immobiliére)

(e /N s N S EEEY/N| £t/ N4 16 7/ A/A TR LS E S AN S K 2 SN R Y 6 S
RV, kM V) B A AR, BOCTR IR IR . R RS LA, 4R RAF
A

Projet ALLURE est desservi par sa propre propriété. Le projet met en ceuvre des services
standardisés dans les moindres détails, permettant aux propriétaires de ressentir personnellement la
dignité d'étre respectés et la convivialité dans la prise en charge. Sur la base de services réguliers, il
s’agit de maintenir un bon cadre de vie.

2. YEERZHE

FEANE: (D BHKZHTAE 2 Pk HEAL. SR st e LIS 1T I 4Ed 77
PEHE; 3 AEME LA, 4 KGN TR (5 AT

BARCL (OMEARSS & FD) 205E J9ite.

2. Contenu du service de gestion immobiliére
Contenu principal : (1) Travaux de sécurisation du projet ; (2) L'entretien et la gestion de 'entretien
des parties communes, des installations et des équipements de la propriété, ainsi que leur
exploitation ; (3) Hygi¢ne de I'environnement public ; (4) Verdissement public et entretien paysager ;
(5) Maintien de 1'ordre public, etc. Les stipulations particulieres du Contrat de Service Immobilier
prévaudront.

3. Yyl B
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(1) SPREFEHE: DOVEHFANEDTRH/NX

4. Problémes spécifiques a la gestion immobiliére

(1) Gestion externe des véhicules : la communauté est entie¢rement fermée avec un flux séparé
de personnes et de véhicules.

SEEBFIBATHEY . WM A G4 IR S5 ARt FBR AT H H A, R ISR A 1 A S
RNV ZE DR BT 4% 5 R 278 e U A AS o 4ECRIIN Tl 4R R B A B A F X B AT
UEfR. HBBIUORIE R4S . SR BOE SRARYIRSS & [F) B Sh4ERAE T -

5. Exploitation et maintenance des ascenseurs : le personnel du service immobilier effectue
des inspections quotidiennes des ascenseurs conformément aux normes de service et signale toute
situation anormale aux unités de maintenance professionnelles pour effectuer les tests et la
maintenance comme convenu dans le contrat. Pendant la période de maintenance, des unités de
maintenance professionnelles entretiendront l'ascenseur toutes les quinzaines des mois. Les frais
d'entretien, de mise a jour et de rénovation des ascenseurs apres la période de garantie seront engagés
conformément au contrat de service de la propriété.

6. TEDIIR AL A Ty A G ARV B AR BV E TR B IR AR N, B g i
=,

6. Traitement des ordures ménageres : les résidents déposeront uniformément leurs ordures
ménageres dans la poubelle indiquée qui sera nettoyée et transportée par le service d'assainissement.

T/NX ZR R AT A IR N T X 2 R G

7. Mesures de sécurité communautaire: Mise en place d’un double systeme de sécurité de
surveillance intelligent et de prévention manuelle.

SAFEMHY: XA BT ST ILTRERE, 1% (O B FE,
Jog TN AR I SO, BT AR R E Bl ALk R

8. Eclairage public : la consommation d'énergie partagée des éclairages publics, des éclairages
de cour, des éclairages paysagers, etc. dans la zone, conformément aux dispositions du réglement
sur la gestion de la propriété, appartient aux installations et équipements partagés par tous les
propriétaires de la communauté. Les frais d'électricité encourus sont a la charge de tous les
propriétaires.

T AHREEE A B (Explication des questions juridiques)

1. B AR H ik R

[ 1964 “EMiAT k), Mt E KA

TEFEARMP BN N AT H % ) Sl BT A AL

] S ) 7K AR AL

WRTIE K 50-99 4 i) i KA BT AL

KR A BRI B A I Kz H i BT A AL ] DUE S — e R 7 oMK A

PR
1. Droits d'utilisation des terres et période de transfert
o En 1964, la loi fonciere a été promulguée, qui stipulait que la terre appartenait
a I'Etat.
J Les entreprises ou les particuliers au Sénégal peuvent contribuer a 'achat de la
propriété foncicre.
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J Droits de propriété permanents sur des terres pouvant étre achetées.

J La propriété fonciere a long terme de 50 a 99 ans peut également étre achetées.
o Si la propriété a long terme expire, une demande peut étre faite pour prolonger
la propriété du terrain, ou il peut étre converti en propriété permanente par certaines
procédures.

3.5 BICE A

B IR, KRB A RS AGS, Ei. BekE. K

NICEATHIA Sy, W AFLTRBIAT SR E vt B, R R B I A TR A A
u R E3A I, FrUAARE LS, AN SAMH.

3. Parties communes de la maison
® Les picces structurelles de base telles que la fondation, la structure porteuse, le mur

extérieur et le toit du batiment. Les pieces de passage public telles que les passages, les
escaliers et les halls. Les installations et équipements auxiliaires tels que la lutte contre
l'incendie et I'éclairage public, le sol mécanique ou le local technique structure, etc. ;

® [ e toit est une partie commune de tous les propriétaires, il ne peut donc pas étre acheté
ou vendu, ni &tre occupé a titre prive.
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